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Textteil zum Bebauungsplan Gartenhausgebiet Wallenklinge, Gem.Korb

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird

gem. § 9 (1) BBauG. festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG. und 8 1 ({2} Nr.2 BRauG.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
SO = Sondergebiet nach § 10 BauNVO - Gartenhausgebiet -

zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Gartengerdten
und sonstigen Geratschatten und auch dem stundenweisen Aufenthalt

dienen, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen

und keine Feuerstdtten enthalten, Abq;pe sind .pur zuldesiyy

sie in die Gebiude=stmperoger] ‘werden.

Hinweis:

p—

Einrichtungen und Anlagen, die eine 6ffentliche Versorgung mit w?ssgr
und Strom sowie Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG. und § 16 und 17 BauNlNVO)

Auf jedem Grundstiick ist nur e i n Gartenhaus mit hdchstens 25 cbm

Bruttorauminhalt (der umbaute Raum wird nach den AuBenmaBen des Gebdudes
berechnet) zulassig, wobei Vordacher und Dachvorspriinge bis 50 cm nicht

zur Anrechnung kommen. Weitere Uberdachungen (z.B. iiberdachte Terrasse)

und Unterkellerung sowie angebaute Aborte werden auf den zuldssigen umbauten

Raum voll angerechnet.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist jedoch auf max. 10 m?

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise - es sind nur Einzelgebdude zuldssig.

iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BBauG.

beschréankt.

Im ndher gekennzeichneten Bereich der Freihaltetrasse der Gemeindever-—

bindungsstraBe Korb-Neustadt sind bauliche Anlagen unzuldssig.

Bei der Bebauung ist von der der ErschlieBungsfldche zugewandten Grund-
stlicksgrenze ein Mindestabstand von 12 m einzuhalten. Ansonsten ist die

gesamte Fldche des Grundstilicks iiberbaubar.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BEauQ.)

Die Gebdude sind mit dem Giebel zum Tal zu stellen.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BBauG.)

Die Baugrundstiicke miissen mindestens 600 m? groB sein.

Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG. und § 12 BaulVo)
Stellplédtze sind parallel zur dffentlichen Verkehrsfldche und
unmittelbar angrenzend herzustellen.

Garagen und iliberdachte Stellpldtze sind nicht zuldssig.

Hinweis:

an diese

Nach § 39 LBO ist auf jedem bebauten Gartenhausgrundstiick mindestens ein
KFZ-Stellplatz anzulegen (GrdBe: je Stellplatz 2.30 m x 5.00 m). Die
Stellpldtze sind gegen den Offentlichen Weg stets offenzuhalten; Ab-
sperrungen durch Tore, Ketten, Schranken und dgl. sind nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen. (§ 9 (1) 11 BBauG.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iliber die vorhandenen
Wege. Weiterreichende &ffentliche ErschlieBungsmafnahmen sind
sehen.

Leitungstrasse des Energieversorgungstrédgers (§ 9(1) 13 BBauG.

Sul . LBO

dffentlichen
nicht vorge-

} aVam. § 73 63

Bauliche Anlagen, wie z.B. Gartenhduser, dlirfen im ndher beschriebenen Sghutz—
streifenbereich eine BauhBhe von 3 m nicht iliberschreiten. Eine Bebauung in

diesem Bereich kann nur mit der Zustimmung des Energieversorgungstrdgers erfolgen.

Die Bepflanzung im Schutzstreifenbereich darf eine EndwuchshShe von 4 m nicht

libersteigen. Eingefriedete Grundstiicke in diesem Bereich uiissen jederzeit zugdng-

lich sein.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO).

Nebenanlagen sind unzuldssig. Ausnahmsweise kann pro Grundstick eine Pergola
{(nicht iiberdachtes Rankgeriist) mit einer maximalen Gr&Bfe von 10 m zugelassen

werden

Pflanzzwang - Pflanzbindung (pz-pb)§ 9 (1) 25 a+b BBauG.

Der bestehende Charakter der Streuobstbaumwiesen ist zu erhalten

Blohce i Fr. 2.2.2.

Der natlirliche Bewuchs der BOschungen (verwildertes Gestrauch
ist so zu belassen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (gem. § 73 LBO)

GroBe und Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 2 BBauG. und § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Gebdudehohe darf, gemssen vom natiirlichen Geldnde bis zur

und Hecken)

Traufe,

an keiner Stelle mehr als 2.20 m betragen. Traufe im Sinne dieser Vor-
schrift ist der Schnittpunkt der GebdudeauBenseite mit der Oberkante
Dachhaut. In Hanglagen ist das Gebdude so zu errichten, daf die FuB-
bodenhdhe auf der Talseite mit der natlirlichen Gelindeoberfldche iiber-

einstimmt.

Dachform und Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Die Gebdude und Vorddcher sind mit Sattelddchern zu versehen.

Flir

die Dacheindeckung sind rot- bis rotbraune Materialien (Ziegel oder
eingefdrbte Wellasbestplatten) zu verwenden. Die Dachneigung betrigt
25° - 40°. Ein Dachiiberstand ist vorzusehen, max. Auskragung 50 cm.

BuBere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Als AuBenverkleidung der Gartenhduser ist Holz zu verwenden. Die AuBen-
wdnde sind mit einem dunkelbraunen Anstrich zu versehen. Die Verwendung

von farbigem Kunststoff oder Glasbausteinen ist unzuldssig.

Nebenanlagen « Terrassen (§ 73 (1) 5 u. (2) 1 LBO)

In Hanglagen sind Terrassen und Pergolen nur seitlich der Gebdude zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke (§

73 (1) N©. 5LBO)

Bauliche Anlagen sind durch die Pflanzung heimischer Laubgehdlze
gegen Einsicht abzuschirmen. Pflanzvorschlag siehe zZiff. 2.3.3.

Die Umgebung der Gartenhduser darf nur mit einheimischen Laubgeh&lzen
(vorwiegend Obstbdume) bepflanzt werden. Der landschaftliche Charakter

der Grundstiicke (Streuobstbewuchs mit Hoch- und Halbst&mmen) ,
erhalten. Das Anpflanzen von Nadelhdlzern ist nicht zulédssig.

Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Aufschiittungen und
grabungen sind zu vermeiden, Sie k®6nnen nur in Ausnahmefdllen
bis max. 1.00 m Hohe zugelassen werden. Dariliber hinausgehende
nahmen sind nur in den Fdllen der Ziffer 2.2.5. méglich.

i5t 720

Ab-

Aus-—

Terrassen, d.h. die nicht durch Gebdude iiberbaute Flichen, diirfen
nur im Zusammenhang mit dem Geb&dude und nur bis zu einer Grundflidche
von 10 gm angelegt werden. Diese miissen, falls sie befestigt werden,
einschlieBlich etwaiger Wege und Treppen in braunem oder erdfarbenem

Natur- oder Kunststeinmaterial ausgefiihrt werden.

~Stellplédtze sind durch geeignete MaB8nahmen, wie durch die Pflanzung

von Blschen oder Bdumen einzugriinen. Der Stellplatz ist so zu
festigen, daB eine dauernde Begriinung gesichert ist.
(Befestigung z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster usw.)

Die unbebauten Fldchen der Gartenhausgrundstiicke diirfen nicht
Materiallager und Arbeitsfldche genutzt werden.

Einfriediqungen (§ 73 (1) 5 LBO)

be-

als

Die Einzelgrundstiicke kdnnen teilweise eingefriedet werden, wobei
die eingefriedete Fldche max. 50 % der Grundstilicksfldche betragen

darf.

Gegenliber den ErschlieBungswegen ist jedoch ein senkrecht gemessener

Abstand von mindestens 10 m einzuhalten.

Eine Ausnahme von der Abstandsregelung kommt nur in Betracht, wenn

bestehende Gebdude in diesem 10-m-Streifen liegen.

zur Einfriedigung der Grundstlicke sind ungeschnittene Mischhecken

aus bodenstdndigen Striduchern und Laubgeh&lzen (z.B.Hasel, Holunder,
WeiBdorn, Schwarzdorn, Hartriegel, Diirlitze, Wildrosen, Pfaffenhlitchen,
Liguster, Heckenkirsche) weitmaschige Knotengitterziune und Drahtgeflecht-—
zdune aus verzinktem Draht onne Kunststoffummantelung sowie szinfache ver-
zinkte Spanndrédhte oder Holzstangen, an Holzpfosten oder griin iiberzogene
Metallpfosten befestigt, bis zu einer HShe von 1.30 m zuldssig. Betonpfosten
sowie geschlossene Einfriedigungen, wie z.B. Mauern, Bretterziune, Metall-

tore and dgl., sind nicht zujelassen.

Hinweis: Einfriedigungen zwischen Gartenhausgrundstiicken kdénnen auf der Grenze
gezogen werden. Zu landwirtschaftlich bzw. erwerbsobstbaulich oder
erwerbsgartenbaulich genutzten Grundstiicken ist der Abstand entsprechend

N

dem Nachbarrecht einzuhalten.

Anlage. von Aborten {(Hinweis)

siehe auch Ziff. 1.1.

Sofern Abortanlagen eingebaut werden,

sind nur Trockenaborte zuldssig.

Die Fdkalien sind in einer dichten,

geschlossenen Grube mit max. 1.5 m?

Nutzinhalt zu sammeln.

Die Grundstilicksbesitzer sind verpflichtet, den

Inhalt der Gruben ordnungsgemdf auf ihrem Grundstiick zu beseitigen.
Besonders ist darauf zu achten, daB Gewdsser nicht geschddigt werden.

Diesem Bebauungsplan liegen die Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
Vo 18. 8. 19 i6/6.7 1973 1.V .. ¢. BaulWo w. Hs.9 49F2 / 15.9 (977,

der PlanzeichenVO v. 22.8.1981 und der Landesbauordnung BW. v.
zugrunde.

28 .Nov.1983
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Zoichmrklarung ‘

Grenzo' &es br&m\lichon Geltungsbereiches
des Planes (§ 9 Abs. 7 BBduG)

Offeritliche Verkehrsfliche
—,Fgldfwe«g (§ 9 Abs, Y'Nx".. 11 BBaug)

Yon der Bebouung freizuhaltende Fléche
(§9(1) 2 BBauG) |

- Freiholtetrasse der Gemeindeverbindungs—
straBe Korb-Neustadt = =

\

e ; s
Sondergebiet, dus der Erholung dient
- Gartenhousgebiet - (§ 10 BaulVO)

GeschoBzahl (§ 16 (2) 3 BauVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulV0)

‘-Lei,tungstrosse des Energieversorgungstrigers
{8 9 (1) 13 BBauG £
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Bebauungsplan

GARTENHAUSGEBIET
WALLENKLINGE

KORB  den 30. JUNI 1982/ 22 .3.1984
[12.11.85/

s 2¥1 986 /29.4.86

gez.
beurkundet

Genehmigt
gem. ErlaR des -
Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis

Uer Zeitpunkt cer offentlichen

\uslequng des Bebauungs
planentwurfes wurde im Mitrei-
tungsbhlatt der Gemende Korb
am

hekanntgemacht

Jer 3ebaungsplanentwurf und
die Begrundung haben offent -
tich ausgelegen{s2i6)BBauG)
vom D}

vom b

G

Der Bebauungsplan und die
3egrundung sind

am

vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen worden
(810 BBauG +.& W LBO |
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